UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KON TUM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 565 /QP-UBND Kon Tum, ngay 05 thang 9 nam 2022
QUYET PINH

Pau gia tai san trén dat chuyen nhuong quyén sir dung dat (diu gid quyen

sir dung dit va tai san gan lién véi dit) co sé nha, dat Khach san Pik Bla va

Nha hang Ngoc Linh dé thuc hién Dy 4n Trung tim Thuong mai, dich vu,
vin phong tai phuwong Quyét Thing, thanh phé Kon Tum

UY BAN NHAN DAN TINH KON TUM

Can cur Lugt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa d“éi, bo sung mot so6 diéu cua Luat To chiec Chinh phu va Luat T6 chiec
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cu Ludt Quan ly, sw dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai; Nghj dmh SO
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién su
dung dat; Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu vé sia c?‘éi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat da}',‘
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phi sita do,
bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;,

Can cir Nghi dinh s 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quan Iy, su dung tai san cong;

Can cit Nghi dinh 56 167/2017/NP-CP ngay 31 thang 12 niam 2017 ciia Chinh
phii quy dinh vi¢c sap xép lai, xit Iy tai san cong; Nghi dinh s6 67/2021/ND-CP
ngay 15 thang 7 nam 2021 cua Chinh phu vé viéc swra doi, bo sung mot so diéu cua
Nghi dinh so 167/2017/ND-CP;

Can cir Thong tur lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thing 4
nam 2015 cua Bo Tai nguyen va Moi truong - Bo Tw phdp quy dinh vigc t6 chirc
thwc hién dau gid quyén su dung dat dé giao dat co thu tién su dung dat hodc cho
thué dat;

Can cir Thong tw s6 37/2018/TT-BTC ngay 16 thding 4 nam 2018 cua B
trwong Bo Tai chinh huong dan mét s6 ndi dung vé sdp xép lai, xir Iy nha, dat theo
quy dinh tai Nghi dinh so 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2018 cua Chinh

phu; Thong tw 125/2021/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2021 cua Bo truong Bo
Tai chinh swa doi Thong tw 37/2018/TT-BTC huong ddan noi dung vé sap xép lai,
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xit Iy nha, ddt theo quy dinh tai Nghi dinh 167/2017/NP-CP quy dinh viéc sdp xép
lai, xw ly tai san cong;

Can cit Quyét dinh s6 18/2022/0P-UBND ngay 15 thang 6 nam 2022 cia Uy
ban nhan dan tinh ban hanh Quy dinh vé 16 chirc thuc hi¢n ddu gid quyén sir dung
dat; ddu gid quyen su dung ddt va tai san gan lién véi dat thude sé hiru Nha miede
dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Kon Tum;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai To trinh s6 3357/TTr-STC ngay 23 thdng
8 nam 2022 va y kién cua cdac don vi cé lién quan’.

QUYET PINH:

‘Diéu 1. Dr?'lu’ gia tai san trén dét‘, chuyéq nhuong quyén’ str dung dat (ddu gid
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat) co s6 nha, dat Khach san Bak Bla
va Nha hang Ngoc Linh de ‘ghu’c hién Dy ;’m Trung tdam Thuong mai, dich vy, van
phong tai phuong Quyét Thang, thanh ph6 Kon Tum, véi cac ndi dung sau:

1. Vi trf va dién tich khu dat:

a) Vi tri: Tai dia chi Giao 16 duong Bach Pang - Phan Pinh Phung, phudng
Quy¢ét Thang, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

’ b) Téng dién tich khu dat: 4[.1 16,4 m? (theo So do trich luc hién trang s dung
dat duwoc Van phong Dang ky dat dai ldp ngay 30 thang 3 nam 2022 ).

c) Téng dién tich dat thue hién dau gia quyén st dung dfit khi nha nudc cho
thué dat c6 thu tién sir dung dat: 4.116,4 m? (theo Cong van 50 2398/UBND-HTKT
ngay 27 thang 7 nam 2022 cua Uy ban nhan ddn tinh va So do trich luc hi¢n trang
st dung dat dwoc Van phong Dang ky dat dai ldp ngay 30 thang 3 nam 2022).

2. Ha tﬁng k¥ thuat: Pa duoc dau tu déng bo dam bao viéc sir dung va két ndi
vo1 ha tang chung cua khu vuc.

3. Tai san trén dat:

a) Nha: Tong dién tich san st dung nha: 3.221,93 m?; trong do:

- Khéch san Dk Bla: Toa nha 3 tang ndi va 1 tang trét; Tong dién tich san st
dung: 2.532,3 m?.

- Nha hang Ngoc Linh: 1 tdng; Dién tich san st dung nha 488,4 m%

- Nha Karaoke: 1 tﬁng; Dién tich san str dung nha 152,8 m?.

- Nha luu niém: 1 tr:fmg; Dién tich san st dung nha 25,9 m?.

- Nha choi: Nha khung thép, mai lgp ton, nén bé tong xi ming, dién tich: 22,53

m>.

I S& Xy dung tai Cong van sb 1380/SXD-QLXD ngay 10 thang 8 nam 2022; S¢ Ké hoach va Pau tu tai Cong vin
50 2378/SKHDT-DN ngay 11 thang 8 ndm 2022; S& Tu phép tai Cong vin s 1173/STP-HC&BTTP ngay 10 thang
8 nam 2022; Cuc Thué tinh tai Cong vin s 1043/CTKTU-NVDTPC ngay 10 thang 8 nam2022; Uy ban nhan dan
thanh phd Kon Tum tai Cong vin s6 3592/UBND-TH ngay 16 thang 8 nim 2022; S& Tai nguyén va Moi truong tai
Cong vin s6 2316/STMNT-QHKHSDD ngay 19 thang 8 nim 2022.



b) Cong trinh khac trén dat

- Hang rao va hé thong thoat nude: 5 mét.

- San bé tong: Dién tich 1.965,7 m?.

c) Cay xanh:

- Cay Dong (Vong) dudng kinh tir 50cm dén 160cm: 04 cy;
- Cay co duong kinh 20cm: 01 cay.

4. Muc dich, hinh thurc, thoi han st dung dat:

a) Muc dich str dung dat: Xay dung khach san, nha hang, trung tam hdi nghi,
si€u thi, van phong cho thué va cac dich vu cong cdng khac theo quy dinh cua phéap
luat.

b) Hinh thirc s dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi
gian thu¢ thong qua dau gia tai san trén dat, chuyen nhuong quyén str dung dat (ddu
gid quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt) dé lwa chon nha dau tu thuc hién
Dy an Trung tam Thuong mai, dich vy, van phong.

¢) Thoi han st dung dat: 50 ndm theo quy dinh ctia Luat Dt dai nam 2013.

5. Muc dich ddu gia tai san trén dat, chuyén nhuong quyén st dung dat (ddu
gia quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat):

- Thyc hién phuong an sip xép lai, xir 1y tai san theo Quyét dinh sé 463/QP-
UBND ngay 19 thang 8 nam 2022 cua Uy ban nhén déan tinh phé duyét phuong an
sap xép lai, xtr 1y nha, dat va ban tai san trén dat, chuyén nhuong quyén st dung
dat co s& nha, dat Khach san Bak Bla va Nha hang Ngoc Linh; khai thac hiéu qua
quy dat cong do nha nudc quan Iy theo quy hoach va ke hoach phat trién chung cua
thanh pho Kon Tum.

- Lwa chon nha dau tu co nang luc dé thgc hién Dy an Trung tdim Thuong maj,
dich vy, van phong tai Giao 10 duong Bach Bang - Phan Dinh Phung, phuong Quyét
Théang, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

6. Thong tin vé quy hoach:

a) Vé quy hoach xay dung (Theo Cong van s6 2398/UBND-H TKT ngay
27/7/2022; Céng van s6 2754 UBND-HTKT ngay 22 thang 8 nam 2022 cua Uy ban
nhan dan tinh Kon Tum)

- Mat d6 xay dung (dién tich xdy dung cong trinh/dién tich 16 dat x 100%):
Téi da 12 60% (theo Quy dinh quan Iy D6 dn diéu chinh Quy hoach chung thanh
phé Kon Tum, tinh Kon Tum dén nam 2030, dwoc Uy ban nhédn dén tinh phé duyét
tai Quyét dinh so 614/0P-UBND ngay 29 thing 6 ndam 2017: Khong ché téi da 60
-70%).

- Hé s6 str dung dat (tong dién tich san cong trinh/dién tich 16 ddt): Toi da 7,0
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- Tang cao cong trinh (tang noi): Toi thiéu 7 tang; tdi da 11 tang (chiéu cao
khong vueot qud 45m).

- Khuyén khich viéc x4y dung tdng hdm 1am noi d xe cho cong trinh: Téi da
02 tang (chiéu sau duwoi dat toi da khong vuot qua 8m).

- Khoang Iui cong trinh:

+ Téi thiéu 16m so v&i chi gidi dudng d6 dudng Bach Pang va tdi thiéu 6,0m
so voi chi gidi duong dé duong Phan Dinh Phung;

+ Téi thiéu 5,0m so v&i ranh gidi 16 dat phia Bic va phia Dong.

- Cong trinh xay dung phai dap ung cac yéu cau néu trén va dam bao céac yéu
cau vé mat quy hoach, xay dung sau:

+ Pam bao cac yéu cau vé phong chay va chita chdy; moi truong theo quy
dinh;

+ Hop khdi cong trinh; hinh thirc, ngon ngit kién triic hién dai va hai hoa véi
canh quan chung cua khu vuc;

+ Khong ma 161 tiép can cho xe co gio1 vao cong trinh tai gdc vét giao 10 va
phai bo tri du bai d6 xe cho khach vao cong trinh trong khudn vién 16 dat;

- Quy md dau tu: Tong dién tich san xay dung t6i da khoang 32.107,92 m?
(dién tich cu thé do Nha dau tu trung dau gia xdc dinh trong qua trinh thuc hién
dw an, dam bao cdc chi tiéu sw dung dat néu trén).

b) Vé quy hoach, ké hoach str dung dat

Tong dién tich khu dat ddu gia 43 dugc dua vao Quy hoach st dung dat thoi
ky 2021-2030 cua thanh phé Kon Tum tai Quyét dinh s6 261/QD-UBND ngay
12/5/2022 ciia UBND tinh Kon Tum; K& hoach sir dung dat nam 2022 cua thanh
phb Kon Tum tai Quyét dinh s6 459/QD-UBND ngay 26/7/2022 ctia UBND tinh
Kon Tum.

7. Hinh thtc dau tu: Thuc hién du 4n dau tu (theo quy a:’,inh tai Cong van sO
2398/UBND-HTKT ngay 27 thdang 7 nam 2022; Cong van so 2754 UBND-HTKT
ngay 22 thang 8 nam 2022 cua Uy ban nhdn ddn tinh Kon Tum).

8. Pia diém xay dung: Giao 16 duong Bach Dang - Phan Dinh Phung, phudng
Quyét Thang, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

9. Quy md du an: Theo thong tin dy an da dugc ny ban nhan dan tinh théng
nhat tai Cong vin s6 2398/UBND-HTKT ngay 27 thang 7 nam 2022 vé viéc dau
gid co s& nha, dét cac co quan, don vi thudc tinh va Cong van s6 2754 UBND-
HTKT ngay 22 thang 8 nam 2022 vé viéc stra d6i thong tin dau gia co s nha dat
Khéch san Bak Bla va Nha hang Ngoc Linh.
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10. Dy kién tong mirc dau tu cua du an: Khoang 373 ty dong(z) Nguon von
thue hién du an tir von cua nha dau tu trang d4u gia tai san trén dat, chuyén nhuong
quyén str dung dit.

11. Tién d6 thuc hién dy 4n: Chuan bi dau tu: 03 thang ké tir ngdy trang dau
gia quyén sir dung dat; Pau tu xay dung va dua cong trinh vao hoat dong: 36 thang
ké tir ngay khoi cong xdy dung cong trinh. Tién d6 thuc hién du an phai tuan tha
cac quy dinh cta Luat Pau tu ndm 2020, Luat Dat dai ndm 2013 va cac vin ban
phap luat co lién quan. Cac truong hop vi pham dugc xt Iy theo dung quy dinh cua
Luat Pau tu nam 2020; Luat D4t dai nam 2013 va cac quy dinh ctia phap luat hién
hanh.

12. Nguédn vén: Vén doanh nghiép va huy dong tir cac ngudn hop phap khac
theo tién d9 thuc hién dy an tai Cong van s6 2398/UBND-HTKT ngay 27 thang 7
nam 2022 Uy ban nhan dan tinh Kon Tum.

13. Yéu cau ddi v6i dy 4n dau tw xdy dyng (theo Cong van s6 2398/UBND-
HTKT ngay 27 thang 7 nam 2022 Uy ban nhan dan tinh Kon Tum)

- Pau tu xay dung dong bo hé théng ha tang k¥ thuat theo quy hoach xdy dung
va thiét ké duoc phé duyét, trong do:

+ Ha tﬁng bén ngoai hang rao du an: Thyc hién theo quy hoach xay dung duoc
phé duyét.

+ Ha ting bén trong du an: Nha dau tu truc tiép x4y dung theo thiét ké duoc
tham dinh, phé€ duyét va truc tiép quan 1y theo quy dinh.

- Quy md kién trac xay dung: Phu hop véi cac quy dinh vé xay dung duogc xac
dinh néu trén; Nha dau tu khi trang ddu gia c6 thé trién khai thuc hién quy mé xay
dung cong trinh phi hop theo nhu cau ctia don vi nhung phai dam bao tuan tha cac
chi tiéu st dung dét theo quy hoach d6 thi dugc phé duyét xac dinh néu trén va phai
dam bao phu hop véi cac quy chuan, tiéu chuan vé xay dung hién hanh.

- Nha dau tu c¢6 trach nhiém trién khai thuc hién du an theo dang muc ti€u, nodi
dung, tién d6 cam két, phuong 4n d4u gi4; tuan thi cac quy dinh ctia phap luét hién
hanh vé dau tu, xay dung, ddu gia tai san, kinh doanh bat dong san, dat dai, moi
truong, lao dong, nghia vu tai chinh, du lich va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

- Dy 4n thudc linh vyc kinh doanh cdc nganh nghé dau tu kinh doanh c6 diéu
kién (Kinh doanh dich vu lwu trii, Kinh doanh bat dong san,... theo danh muc
nganh, nghé dau tw kinh doanh ¢6 diéu kién theo quy dinh tai Phu luc IV Ludt Pau
tu). Do d6, Nha dau tu khi thyc hién du an phai dap tGng cac diéu kién cua cac
nganh, nghé dau tu kinh doanh nay.

@ Ap dung sudt vén dau tu dau tu xay dung cong trinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 610/QD-BXD ‘ngay
13 thang 7 ndm 2022 cua B truong Bo Xay dung (tong mikc dau tw di klen chua bao gom chi phi sir dung dat, chi
phi du phong, i vay trong thoi gian thuc hién dau tw xdy dung). Gia tri tong murc néu trén duoc xac dinh trén co
s¢ dién tich san ti da. Gia tri tong muc dau tu cu thé do Nha dau tu xac dinh trong qua trinh thyc hién dy an trén
co s6 quy mo déu tu.
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- Khi tham gia dau gia quyén su dung dét dé lua chon nha dau tu, Nha dau tu
phai dam bao diéu kién theo quy dinh cta Luat Dét dai va phép luat co lién quan.

- Nha dau tu nudc ngoai, t6 chirc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai khi tham
gia d4u gia quyén st dung dit dé lya chon nha dau tu phai dap tmg diéu kién tiép
can thi truong dbi voi nha dau tu nuée ngoai theo quy dinh tai Piéu 9 Luat Pau tu
va Muc 2, Chuong II Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 cta
Chinh phu.

14. Dy kién thoi gian to chirc d4u gia: Tur thang 9 nam 2022.

15. Piéu kién dé to chutrc thyc hién diu gia tai san trén dat, chuyén nhuong
quyén st dung dat (dau gia quyén swr dung dat va tai san gan lién voi dat) khi Nha
nudc giao dat, cho thué dat:

- P4 ¢6 quy hoach xiy dung duge cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai, xay dung; c6 K¢ hoach str dung dat hang nam cap huyén
dugc co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét.

- Pit da duoc giai phong mit bang, dat co tai san gin lién voi dat ma tai san
thudc sé hiru nha nudc.

- C6 phuong an dau gia tai san trén dat, chuyén nhuong quyén st dung dat
(ddu gia quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat) dugce cap c6 tham quyén
phé duyét.

- Co Quyet dinh dau gia tai san trén dat, chuyén nhuong quyen sir dung dat
(ddu gid quyén sik dung ddt va tai san gan lién véi dat) duoc cap co tham quyén
phé duyét.

- C6 Quyét dinh phé duyét gia khoi diém dé dau gia tai san trén dat, chuyén
nhuong quyén st dung dat (ddu gid quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat)
ctia cap c6 tham quyén.

- C6 it nhat 02 ho so diang ky tham gia d4u gia di diéu kién theo quy dinh.

16. Gia khoi diém dau gia tai san trén dat, chuyén nhuong quyén st dung dat
(dau gia quyén sw dung dat va tai san gan lién voi dat):

- Theo Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh Kon Tum vé viéc phé duyét gia
khéi diem dau giéd tai san trén dat, chuyén nhugong quyén st dung dat (dau gid
quyén sw dung dat va tai san gan lién voi dat).

- Gia khoi diém dau gia tai san trén dat, chuyén nhugng quyén st dung dat
(ddu gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat) chua bao gdbm céc khoan
thué VAT, phi va 1é phi theo quy dinh.

17. Co quan dugc giao nhiém vu to chirc thyc hién viéc ddu gia tai san trén
dat, chuyén nhuong quyén st dung dat (ddu gid quyén sir dung ddt va tdai san gain
lién véi dat): S& Tai chinh tinh Kon Tum.
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Piéu 2. S¢ Tai chinh va cac So, nganh, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém
trudc phap luat va Uy ban nhan dén tinh vé tinh dung dan, chinh xac, hop phap,
théng nhat ctia cac sb liéu, tai liéu, hd so trinh phé duyét.

T6 chirc thue hién:

1. S¢ Tai chinh chiu trach nhiém phéi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién quan
tién hanh lap thu tuc d4u gia tai san trén dat, chuyen nhuong quyen str dung dat (dau
gid quyén svr dung dat va tai san gén lién véi dat) co sé nha, dat Khach san Dak Bla
va Nha hang Ngoc Linh dé thyc hién Dy an Trung tim Thuong mai, dich vu, vin
phong tai phudng Quyét Thang, thanh phé Kon Tum theo dung quy dinh.

2. Cac S¢ Tai nguyén va Mai truong, Xay dung, Tu phap, Ké hoach va Dau
tu; Uy ban nhén dan thanh phé Kon Tum; Trung tim Phat trién quy dat tinh va Quy
Pau tu phat trién tinh theo chirc ning, nhiém vu dugc giao phdi hop t6 chirc thuc
hién theo ding quy dinh.

Piéu 3. Giam dbc cac S¢ Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong, Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tu phap; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Kon Tum; Giam
d6c Trung tim Phat trién qui dat tinh; Giam doc Quy Pau tu phat trién tinh va Thi
trudng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; -
- Thuong truc Tinh uy (b/c); ) KTZ CHU, TICH

- Thuong truc HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh (d/b);

- VP UBND tinh: CVP, cac PCVP (d/b);
-Luu VT, NNTN, HTKT, KTTH-VTD.




